Zat. Nr 1 do ogtoszenia o przetargu

Umowa dzierzawy nieruchomosci gruntowej

Niniejsza umowa (dalej: ,,Umowa”) zawarta zostata w dniu ............... w Krasniku pomiedzy Zwigzkiem
Miedzygminnym pn. ,,Strefa Ustug Komunalnych” w Krasniku reprezentowanym przez Zarzad Zwigzku
w imieniu ktérego dziataja:

1. Jarostaw Jamréz — Przewodniczacy Zarzadu

2. Mirostaw Chapski — Wiceprzewodniczacy Zarzadu

zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym w dalszej czesci umowy , Dzierzawca”
tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”
o nastepujacej tresci:

§1. Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci o
powierzchni 4,3889 ha, potozonej w gminie Krasnik, stanowigcej dziatke oznaczong
numerem ewidencyjnym nr 240/1 w obrebie geodezyjnym nr 21 - Zarzecze Il w gminie
Krasnik (dalej: ,Nieruchomosc”).

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Nieruchomos$¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, nie
wytaczajgc hipotek i roszczern oséb trzecich oraz na dzien zawarcia niniejszej Umowy nie
istniejg jakiekolwiek orzeczenia i decyzje organdw panstwowych i samorzgdowych, ktére
miatyby wptyw na ograniczenie prawa Wydzierzawiajgcego w dysponowaniu
Nieruchomodscia.

3. Przedmiotem Dzierzawy (dalej ,,Przedmiot Dzierzawy”) jest cze$¢ Nieruchomosci, opisanej w
ust. 1 powyzej, stanowigca obszar gruntu o powierzchni 2,8399 ha (dalej: ,,Dziatka”). Dziatka
przeznaczona do dzierzawy zostata zaznaczona na zatgczniku nr 1.

4. Dziatka znajduje sie na terenie Gminy Krasnik i stanowi teren zrekultywowanego sktadowiska
odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne ,Wilcze Doty”. Dziatka ma ksztatt nasypu
rekultywacyjnego z ktérego okoto 1,2 ha stanowi ptaska wierzchowine natomiast pozostaty
teren to skarpy na kierunkach: NE, NW, SE, SW. Rdznica wysokos$ci pomiedzy wierzchowing a
podstawg skarpy wznosi od okoto 8 do 17 metréw. Na terenie dziatki zlokalizowanych jest 7
szt. studni odgazowujacych wraz z instalacjg gazowa przesytajacg gaz do modutu pochodni.
Na nieruchomosci znajduje sie rowniez kanalizacja deszczowa (drenaz) odprowadzajgcy
wody opadowe z wierzchowiny.

§ 2. Sposdb korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
1. Strony ustalajg, iz Przedmiot Dzierzawy moze by¢ wykorzystywany przez Dzierzawce
wytacznie w celu budowy i eksploatacji farmy fotowoltaiczne;j.
2. Dzierzawca nie jest uprawniony do zmiany sposobu korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.



Dzierzawca nie moze bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego
przenies¢ praw i obowigzkdw wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz osoéb trzecich. W
szczegdlnosci dotyczy to oddawania osobom trzecim Przedmiotu Dzierzawy badz jego
czesci w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢  za wszelkie szkody  wyrzadzone
Wydzierzawiajgcemu lub osobom trzecim w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci na
terenie objetym Przedmiotem Dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu dostep do infrastruktury
technicznej (studnie odgazowujace, kanalizacja deszczowa) zlokalizowanej na terenie
Przedmiotu Dzierzawy.

Zabrania sie umiejscawiania paneli fotowoltaicznych bezposrednio nad studniami
odgazowujacymi i odlegtosci blizszej niz 0,5 m od nich.

Na terenie nieruchomosci nie ma mozliwosci wykonywania budowli na state zwigzanych
z gruntem.

Dojazd do Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca bedzie miat zapewniony poprzez dziatke
240/2 przez ktérg Wydzierzawiajacy posiada stuzebno$é dojazdu lub bezposrednio z
drogi gminnej.

§ 3. Czynsz i warunki ptatnosci
Czynsz dzierzawy za caty rok trwania okresu dzierzawy (dwanascie miesiecy
kalendarzowych bezposrednio po sobie nastepujgcych) wynosi kwote ztotych
cevreeeeno(STOWNIE: e, ) brutto (dalej: ,Czynsz dzierzawy”).

Czynsz dzierzawy ptatny bedzie w dwunastu réwnych ratach po .............. ztotych (stownie:
..................... ) netto kazda z nich, ptatnych miesiecznie z géry, w terminie do dnia 20
kazdego  miesigca  kalendarzowego, przelewem, na rachunek  bankowy
Wydzierzawiajgcego, wskazany na fakturze VAT. Do kazdej z rat Czynszu dzierzawy
doliczany bedzie podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.
Za date zaptaty uwazana bedzie data uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego
kwotg raty Czynszu dzierzawy.

Opdinienie w zaptacie ktdrejkolwiek z rat Czynszu dzierzawy skutkowal bedzie
naliczaniem odsetek ustawowych za kazdy dzierh opdzZnienia.

Stawka Czynszu dzierzawy podlegaé bedzie corocznej waloryzacji, jeden raz na poczatku
kazdego roku kalendarzowego wedtug wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych w roku minionym ogtaszanego przez Prezesa GUS (w ciggu 30 dni od
ogtoszenia). Zwaloryzowany czynsz bedzie obowigzywat od 1 stycznia danego roku.
Waloryzacja Czynszu dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 5 powyzej nie stanowi zmiany
Umowy.

Wydzierzawiajgcy oSwiadcza, iz jest ptatnikiem podatku VAT.

§ 4 Obowigzki Dzierzawcy
Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz nalezytg starannoscia.
Dzierzawca zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania obowigzujgcych przepiséw
sanitarnych, przeciwpozarowych, prawa budowlanego, bhp, itp.
Dzierzawca ma obowigzek utrzymywania porzadku na terenie stanowigcym Przedmiot
Dzierzawy, a w szczegdlnosci do dwukrotnego w ciggu roku wykaszania trawy oraz



wykonywania pozostatych prac porzagdkowych majgcych na celu utrzymanie Przedmiotu
Dzierzawy w czystosci i tadzie.

§ 5 Wydanie Przedmiotu Dzierzawy oraz prace adaptacyjne i dodatkowe
Wydanie Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy nastgpi nie pdzniej niz w terminie 14 dni od
daty zawarcia Umowy. Przy wydaniu sporzadzony bedzie przez Strony protokét zdawczo —
odbiorczy.
Zakres prac budowlanych prowadzonych na terenie Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca jest
obowigzany uprzednio uzgodnié¢ z Wydzierzawiajagcym przedstawiajgc stosowne projekty,
ktorych koszt ponosi Dzierzawca.
Dzierzawca ponosi wyltaczng odpowiedzialno$é za przestrzeganie przepisOw prawa
budowlanego w zwigzku z pracami budowlanymi, w szczegdlnosci jest wytacznie
odpowiedzialny za uzyskanie wszelkich stosownych zgdd i/lub decyzji administracyjnych
odnosnych organdw, zezwalajgcych na wykonywanie przez Dzierzawce prac j/w, gdyby
takowe zgody i/lub decyzje okazaty sie niezbedne ze wzgledu na planowany przez
Dzierzawce rozmiar prac. Koszt takich zgéd i decyzji administracyjnych ponosi Dzierzawca.
Dzierzawca zrzeka sie w stosunku do Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek roszczen
zwigzanych z ewentualnym brakiem mozliwosci dostosowania Przedmiotu Dzierzawy do
dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce.

§ 6 Okres obowigzywania Umowy

Niniejsza Umowa zawarta zostaje na okres 30 lat liczac od dnia podpisania umowy i po

uptywie tego terminu automatycznie wygasa.

Z wazinych powoddw, zaréwno Wydzierzawiajgcemu jak i Dzierzawcy stuzy prawo

wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem

natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) uzywania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem
wynikajgcym z Umowy lub zmienia przeznaczenie Przedmiotu Dzierzawy bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

b) przenoszenia przez Dzierzawce praw wynikajgcych z niniejszej Umowy na osoby
trzecie, w tym poddzierzawe Przedmiotu Dzierzawy lub oddawanie do bezptatnego
uzywania osobom trzecim w czesci lub w catosci, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcemu;

c) niszczenia lub dewastowania w jakikolwiek sposdb Przedmiotu Dzierzawy przez
Dzierzawce ponad stopien zuzycia wynikajacy z zasad normalnej eksploatacji;

d) nie przestrzegania przez Dzierzawce przepisdw przeciwpozarowych, sanitarnych,
ochrony przyrody i ochrony srodowiska;

e) opdzinienia z zaptatg ktérejkolwiek z rat Czynszu dzierzawy, o ktérej mowa w § 3 ust.
2 za dwa petne okresy ptatnosci po uprzednim pisemnym uprzedzeniu Dzierzawcy i
udzieleniu mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zapfaty;

f)  zgtoszenia wniosku o upadtos¢ lub likwidacje Dzierzawcy, badz tez otwarcia
postepowania uktadowego z wierzycielami Dzierzawcy;

W przypadkach okreslonych w ust. 3 pkt a)-e) niniejszego paragrafu, o zamiarze

rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu

wypowiedzenia, Wydzierzawiajgcy obowigzany jest uprzedzi¢ Dzierzawce na piSmie,



wyznaczajagc mu termin 7-mio dniowy na zaniechanie naruszen i po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego terminu uprawniony jest do rozwigzania Umowy w tym trybie.

5. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny Dzierzawca
obowigzany jest opusci¢, oprdézni¢ z rzeczy nalezgcych do Dzierzawcy i wydac
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad stopien
zuzycia wynikajacy z zasad normalnej eksploatacji.

6. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot z tytutu naktadéw poczynionych na Przedmiot
Dzierzawy.

7. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy dokonany zostanie protokotem zdawczo — odbiorczym i
powinien nastgpié najpdzniej ostatniego dnia obowigzywania Umowy.

8. Dzierzawca bedzie miat prawo demontazu i zabrania zainstalowanych na wtasny koszt
urzadzen technicznych.

9. W przypadku opdznienia w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy w stanie okreslonym wyzej,
Dzierzawca obowigzany bedzie do uiszczania za caty okres opdznienia, optaty specjalnej z
tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, w wysokosci réwnej
potréjnemu dziennemu Czynszowi Dzierzawy netto (obliczonemu przyjmujgc za baze
ostatnig miesieczng rate Czynszu dzierzawy w miesigcu bezposrednio poprzedzajgcym
wygasniecie lub rozwigzanie Umowy z jakiejkolwiek przyczyny) — za kazdy dzien
opdznienia.

§ 7 Postanowienia korncowe

1. Wszelkie zmiany tresci niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu za
zgodg obu Stron, pod rygorem ich niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, w
tym kodeksu cywilnego,

3. Wszelkie sprawy sporne mogace powstac przy wykonywaniu Umowy strony bedg sie starac
rozwigzywac polubownie (co nie oznacza zapisu na sad polubowny). W przypadku braku
mozliwosci rozwigzania sporu w sposdb polubowny, spér poddany zostanie pod
rozstrzygniecie sgdu powszechnego wtasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

4. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczgcych Umowy powinna by¢ doreczana na adresy
wymienione we wstepie Umowy (listem poleconym lub osobiscie za poswiadczeniem
odbioru).

5. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamia sie na pismie o zmianie powyzszych
adreséow, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i
dwukrotnie awizowanej przez poczte za skuteczne doreczenie.

6. Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — jeden egzemplarz dla
Dzierzawcy, dwa egzemplarze dla Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Zataczniki:
1. Mapka sytuacyjna wraz z zaznaczonym Przedmiotem Dzierzawy - zat. nr 1 do umowy



